Marktgemeindeamt Taufkirchen an der Pram
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VERHANDLUNGSSCHRIFT

aufgenommen liber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Taufkirchen
an der Pram am Donnerstag, 04. September 2025.

Tagungsort: Sitzungssaal der Marktgemeinde Taufkirchen an der Pram

Anwesend:

Biirgermeister: Paul Freund, Laufenbach 13/1, als Vorsitzender OvP
Vizebiirgermeisterin:  Elisabeth Bauer, Schwendt 31 OvP
Gemeindevorstinde: Ing. Bernhard Lechner, Kapelln 29 OvP
Daniel Ortbauer, Leoprechting 6/1 Ovp
Reinhard Waizenauer, Wolfsedt 6/1 FPO
Manfred Gahbauer, Aichbergsiedlung 4 FPO
Johann Halas, Igling 8b SPO
Gemeinderite: Johann Froschauer, Pram 4 OvP
Ing. Martin Schmid, Kr68ling 1 Ovp
Andreas Schlglmann, Penzingerstraf3e 1 OvP
Michael Straif, Oberpramau 3 OvP
Dipl.-Betrw. (FH) Angela Kaltenbrunner, Berndobl 9/2 OvP
DI (FH) Karl Maybdck, Wimm 10 Ovp
Anton Hufnagl, Kapelln 28 FPO
Karoline Zahlberger, Rainbacher Strafie 1 FPO
Ursula Hofinger, Margret-Bilger-Strafie 19 b/9 SPO
Johann Berger, Hobmannsbach 21 SPO
Anna Halas, Igling 8b SPO
Berta Reiterer, Wimm 26/1 SPO
Ersatzmitglieder: Johann Redinger, Hobmannsbach 3 fiir Martin Scheuringer OVP
Ing. Johannes Maybock, Gadern 10 fiir Stefanie Schauer OVP
Alois Schauer, Hobmannsbach 9 fiir Ing. Markus Reifinger OVP

Mag. (FH) Wolfgang Reisinger, Bachschwolln 5 fiir
Elisabeth Schloglmann OVP
Sandra Seitz, Margret-Bilger-Strafle 39 fiir Patrick Karigl FPO

Christoph Leidinger, Bachschwdlln 55 fiir Romana Schauer FPO



Der Gemeinderat zéhlt 25 Mitglieder, davon sind alle — unter Beriicksichtigung der Ersatzmit-

glieder — anwesend; die Sitzung ist daher beschlussfahig.

Der Biirgermeister eroffnet um 19.00 Uhr die Sitzung und begrii3t die erschienenen Gemein-

deratsmitglieder.

Vor Bekanntgabe der Tagesordnung stellt er fest, dass der Termin der heutigen Sitzung im
Sitzungsplan enthalten ist und die Sitzung von ihm —dem Bilirgermeister —ordnungsgemélf ein-
berufen wurde und die Verstindigung hierzu an alle Mitglieder bzw. Ersatzmitglieder rechtzei-
tig schriftlich unter Bekanntgabe der Tagesordnung erfolgt ist und die Abhaltung der Sitzung
durch Anschlag an der Amtstafel 6ffentlich kundgemacht wurde.

Weiters stellt er fest, dass die Protokolle der Gemeinderatssitzungen vom 26. Juni 2025 und
vom 22. Juli 2025 wihrend der Sitzung zur Einsichtnahme aufliegen und Einwendungen dage-

gen, bis Sitzungsschluss eingebracht werden konnen.

Zur Schriftfiihrerin dieser Sitzung bestimmt der Vorsitzende Frau Theresia Holzl. Weiters

nimmt noch Amtsleiterin Sandra Niedermayer an der Sitzung teil.
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Tagesordnung:

Flachenwidmungsplan Nr. 5; )
Beratung und Beschlussfassung iiber die besondere Anderung Nr. 58 (Schauer, Schwendt,
gem. § 36 a O6 ROG) sowie Vereinbarung gem. § 36 a (1) Z 5 O6. ROG

Flachenwidmungsplan Nr. 5; ) }
Grundsatzbeschluss iiber die Anderung Nr. 59, bei gleichzeitiger Anderung Nr. 27 des OEK
Nr. 2 (Schmid, Eferdinger Stral3e)

Beratung und Beschlussfassung iiber die Ab- und Zuschreibung von Trennstiicken gemaf3
§ 15 Liegenschaftsteilungsgesetz im Rahmen der Vermessung Ebner-Grund (GZ 11623a)

Beratung und Beschlussfassung iiber die gerichtliche Einforderung einer Zustimmungser-
klarung beziiglich der Wegvermessung in Kapelln

Wasserversorgungsanlage BA 12; Beratung und Beschlussfassung tiber die Auftragsertei-
lung fiir die Bauleistungsarbeiten beim Bauvorhaben ,,Diverse Sanierungen und Erweite-
rungen*

Wasserversorgungsanlage BA 12; Beratung und Beschlussfassung iiber die Vergabe der
Erd-, Baumeister- und Installationsarbeiten fiir das Bauvorhaben ,,Diverse Sanierungen
und Erweiterungen*

Beratung und Beschlussfassung iiber die Auftragserteilung fiir die Asphaltierungsarbeiten
auf Gemeindestrallen

Behandlung folgender Priifberichte der BH Schirding — Kenntnisnahme derselben:

a) Rechnungsabschluss 2020
b) Rechnungsabschluss 2021
¢) Rechnungsabschluss 2022
d) Rechnungsabschluss 2023
e) Rechnungsabschluss 2024

Allfélliges

Seite 3




Vor Eintritt in die Tagesordnung informiert der Vorsitzende die anwesenden Mandatare {iber
das Vorhandensein von zwei Dringlichkeitsantrdgen aller drei Gemeinderatsfraktionen und liest
diese wie folgt vor.

1. Dringlichkeitsantrag:

DRINGLICHKEITSANTRAG

gemdB § 46 Abs. 3 der O6. GemO. 1990

Die oben angefiihrten und nachstehend gefertigten Mitglieder des Gemeinderates (Frak-
tionsobmdnner) stellen den dringlichen Antrag an den Gemeinderat der Marktgemeinde Tauf-
kirchen an der Pram, dass dieser in der offentlichen Sitzung am Donnerstag, dem 4. September
2025 folgenden Tagesordnungspunkt behandeln moge:

» Beratung und Beschlussfassung iiber den Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages mit
der Net; Oberiosterreich GmbH betreffend 30-kV-Erdkabelanlage Netzumbau Schst.
Taufkirchen

Die anschlieSende Beschlussfassung tliber die Behandlung des 1. Dringlichkeitsantrages erfolgt
einstimmig.

2. Dringlichkeitsantrag:

DRINGLICHKEITSANTRAG

gemapB § 46 Abs. 3 der Oo. GemO. 1990

Die oben angefiihrten und nachstehend gefertigten Mitglieder des Gemeinderates (Frak-
tionsobmdnner) stellen den dringlichen Antrag an den Gemeinderat der Marktgemeinde Tauf-
kirchen an der Pram, dass dieser in der offentlichen Sitzung am Donnerstag, dem 4. September
2025 folgenden Tagesordnungspunkt behandeln mége:

» Beratung und Beschlussfassung iiber die Vorkaufsrechtseinriumung mit Verzicht auf
das Vorkaufsrecht bei den Miiller-Griinden, Kapelln

a) Kaufvertrag Koblstiitter

b) Kaufvertrag Hufnagl/Schiitz
¢) Kaufvertrag Gruber/Strasser

Die anschlieSende Beschlussfassung tiber die Behandlung des 2. Dringlichkeitsantrages erfolgt
einstimmig.
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Punkt 1.: Flichenwidmungsplan Nr. 5;
Beratung und Beschlussfassung iiber die besondere Anderung Nr. 58 (Schauer,
Schwendt, gem. § 36 a 0o. ROG) sowie Vereinbarung gem. § 36 a (1) Z 5
06. ROG

Bgm. Freund informiert das Gremium, dass es sich hierbei um eine Widmungserginzung fiir
Bauten im Griinland handelt. In diesem Zusammenhang verliest er den vorbereiteten Amtsvor-
trag.

Bei der sogenannten § 36a-Anderung handelt es sich um eine besondere Widmungserginzung.
Nicht zuletzt ausgehend von illegal im Griinland bzw. teilweise im Griinland errichteten Haupt-
gebiuden wurde ganz OQ. dahingehend gepriift. Letztlich wurde eine gesetzliche Moglichkeit
gefunden, wie unter bestimmten Voraussetzungen eine Sanierung zum Baukonsens mdglich ist.

§ 36a
Besondere Anderungen von Flichenwidmungsplinen

(1) Auf Anregung der Grundeigentiimerin bzw. des Grundeigentiimers kann die Gemeinde an
Bauland grenzende Griinlandfldchen im fiir einen baubehérdlichen Konsens unbedingt erfor-
derlichen Ausmaf3 als Bauland widmen, wenn

1. Teile der umzuwidmenden Fldche mit einem Wohn- oder Betriebsgebdude als Hauptge-
bdude bebaut sind, das sich in Teilen auch auf Baulandflichen befindet und fiir dessen
Errichtung urspriinglich - unbeschadet einer allfilligen abweichenden Ausfiihrung - ein
baubehordlicher Konsens erteilt wurde oder fiir dessen urspriinglichen Bestand ein bau-
behordlicher Konsens vermutet wird,

2. die Widmung der Fliche als Bauland bei Erstellung oder Anderung des Flichenwid-
mungsplans auch bereits vor Errichtung dieses Bestandsgebdudes im Planungsermes-
sen der Gemeinde gelegen wdre, dies ist insbesondere dann nicht der Fall, wenn sich
die Fldche auf Grund der natiirlichen Voraussetzungen (wie Grundwasserstand, Hoch-
bzw. Hangwassergefahr, Steinschlag, Bodenbeschaffenheit, Rutschungen, Lawinenge-
fahr) fiir eine Bebauung nicht eignet oder im Widerspruch zu festgelegten Planungen
des Bundes oder Landes steht,

3. dies im Interesse der Erhaltung und Schaffung von Wohnraum oder an der Erhaltung
geschaffener Betriebe zur Versorgung der Bevilkerung oder vergleichbarer offentlicher
Interessen liegt,

4. die Baufiihrung im Griinland vor dem 1. Februar 2024 erfolgt ist und

5. die Eigentiimerinnen bzw. Eigentiimer von gemdyf3 dieser Bestimmung umzuwidmenden
Grundstiicken vor der Umwidmung einen Vertrag mit der Gemeinde abschlieffen, mit
dem eine Ausgleichszahlung fiir die Anderung des Flichenwidmungsplans vereinbart
wird. Dabei ist eine Geldleistung an die Gemeinde in Hohe von 200 % des ortsiiblichen
Baulandpreises fiir die erforderliche Baulandwidmung je Quadratmeter festzulegen. Zur
Feststellung des ortsiiblichen Baulandpreises ist von der Gemeinde ein beeideter Sach-
verstindiger beizuziehen, wobei die nachweislich entstehenden Kosten sowie die nach-
weislich entstehenden Kosten der Ausarbeitung der Pldine von der Grundeigentiimerin
bzw. vom Grundeigentiimer zu tragen sind.
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(2) In den Fdllen des Abs. 1 kénnen der Beschluss und das Stellungnahmeverfahren gemdf3 § 33
Abs. 2 zur Gdnze entfallen. In diesem Fall obliegt die Vorbereitung eines beschlussreifen Plans
fiir die Behandlung im Gemeinderat der Biirgermeisterin bzw. dem Biirgermeister. Uber diese
vorbereitenden Mafinahmen sind die Mitglieder des Gemeinderats unverziiglich zu informieren.

Bei der Liegenschaft Schwendt 47, Nina und Alexander Schauer, wurde eine derartige Abwei-
chung festgestellt und deswegen haben die Ehegatten Schauer nunmehr um eine besondere An-
derung des Flachenwidmungsplanes gem. § 36 a O6. ROG angesucht.

Bgm. Freund erldutert, dass die vorliegende Flichenwidmungsplanidnderung nach § 36 a
006. ROG 1994, einen Teil des Grundstiickes 71/5, KG 48240 Schwendt im Ausmalf} von 59 m?
von Griinland in Dorfgebiet betrifft. Die Vereinbarung gem. § 36 a (1) Z 5 O6. ROG 1994 liegt
diese Verhandlungsschrift bei.

Da ein derartiges Widmungsverfahren im vereinfachten Verfahren abgewickelt werden kann,
entfillt die Fassung eines Grundsatzbeschlusses. Die Gemeinderidte sind jedoch unverziiglich
nach Vorliegen eines beschlussreifen Planes zu informieren, was mit Schreiben vom 23.07.2025
vorgenommen wurde.

Vom Gemeindebund wurde ein Leitfaden fiir besondere Anderungen von Flichen-
widmungsplinen gemiB § 36a 06. ROG 1994 herausgegeben, die dort angefiihrten Schritte
wurden eingehalten und konnen folgende Anderungsvoraussetzungen festgestellt werden:

o  Wohn- oder Betriebsgebiiude als Hauptgebdiude

Die iiberbaute Fliche, die in Bauland umgewidmet werden soll, muss mit einem
Hauptgebdude bebaut sein. Die Widmung darf nur im unbedingt erforderlichen Ausmaf;
erfolgen. Dies umfasst in der Regel die bebaute Fliche sowie jene weiteren Bereiche, die
aufgrund der gesetzlichen Abstandsbestimmungen fiir eine Baubewilligung erforderlich
sind.

Beim gegensténdigen Objekt handelt es sich um ein Nebengebédude (Teil einer Garage). Ist
die tiberbaute Fliache, welche gewidmet werden soll, nicht mit einem Hauptgebéude,
sondern mit einem Nebengebdude bebaut, so ist zu hinterfragen, ob das Nebengebdude in
einem baulichen oder funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude steht. Kann
dies bejaht werden, so ist auch dann eine Widmungsianderung mdéglich.

Zur Feststellung dieses baulichen oder funktionalen Zusammenhangs wurde ein Gutachten
des Amtssachverstindigen des Bezirksbauamtes eingeholt. In diesem wurde zwar
festgestellt, dass das Garagengebdude dem Anschein nach im Grunde statisch unabhéngig
vom Wohnhaus ausgefiihrt wurde. Beziiglich des funktionalen Zusammenhangs wurde
festgehalten, dass im Lagerraum des Nebengebdudes ein Wechselrichter verbaut ist,
welcher zur Stromumwandlung fiir die am Hauptgebidude installierte PV-Anlage dient.
Weiters ist am nordwestlichen Gebédudeeck eine iiberdachte Nische ausgebildet, wo die
Wirmepumpe zur Konditionierung des Wohnhauses situiert ist. Weiters beherbergt die
Garage den gem. § 15 O6 BauTV erforderlichen Pflichtstellplatz fiir PK'W.

Aufgrund dieser Ausfithrungen vertritt Bgm. Freund die Meinung, dass somit jedenfalls

ein funktionaler Zusammenhang mit dem Hauptgebdude gegeben ist. Dieser Meinung
schlieBt sich das Gremium an.
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Fiir die Widmungsfliche wurde nicht mehr Fliche als die gesetzlichen Abstandsbestim-
mungen erforderlich machen, berticksichtigt.

Es miissen urspriinglich eine Baubewilligung oder ein vermuteter Baukonsens vorgelegen
haben. Gebdude, die zur Gdinze ohne Bewilligung errichtet wurden, sind von dieser
Regelung nicht erfasst:

Eine Baubewilligung fiir dieses Objekt wurde mit 09.06.2008 erteilt, es wurde aber nicht
an der geplanten Stelle errichtet und es wurde weiters das urspriinglich bewilligte Carport
als Garage ausgefiihrt.

Das Gebdude muss sich zumindest teilweise im Bauland befinden. Gebdude, die zur Ginze
im Griinland stehen, sind von dieser Regelung nicht erfasst:

Das Gebdiude steht teilweise im Bauland.

Die Widmung der iiberbauten Fldche darf nicht von vornherein aufgrund mangelnder
Baulandeignung ausgeschlossen gewesen sein.

Das bedeutet, dass die Widmung vor Errichtung des Bestandsgebaudes zulédssig gewesen
wire. Befindet sich die Flache beispielsweise im HQ30, einem Naturschutzgebiet oder
einer geogenen Risikozone, wire eine Widmung nicht moglich. Es gibt in diesem Bereich
keine Einschrankungen, die Widmung wire somit auch vor Baubeginn mdéglich gewesen.

Die Widmung muss im offentlichen Interesse liegen: Ein solches kann in der Sicherung
der Wohnraumversorgung oder der Erhaltung bestehender Betriebe zur Versorgung der
Bevolkerung liegen und muss von der Gemeinde in jedem einzelnen Fall begriindet werden:

Bgm. Freund sieht das 6ffentliche Interesse jedenfalls gegeben, da man einer Familie nicht
einen Teil ihres zum Wohnumfeld gehorigen Gebédudes oder gar das gesamte Gebdude
abreilen ldsst, um es spater wieder aufzubauen. Ein Abbruch bzw. Teilabbruch des
Gebdiudes wire fiir die Familie existenzbedrohlich.

Die Baufiihrung im Griinland muss vor dem 1. Februar 2024 erfolgt sein. Da seit
1. Februar 2024 eine gesonderte Bestditigung iiber die bewilligungsgemdyfSe Situierung der
Fundamente von bewilligungspflichtigen Neu- und Zubauten verlangt wird, ist auf den
Zeitpunkt der Errichtung der Fundamentplatte abzustellen. In diesem Zeitpunkt ist die
Abweichung von den Bestimmungen des Fldchenwidmungsplans erstmals ersichtlich:

Die Baufiihrung des gegenstindigen Objektes erfolgte jedenfalls schon vor 01.02.2024.
Laut Bauakt wurde der Baubeginn mit 30.07.2008 gemeldet. Die Baufertigstellung wurde
am 10.01.2013 entgegengenommen.

Es ist ein Vertrag zwischen Grundeigentiimer und Gemeinde iiber die Leistung einer
Ausgleichszahlung in der Hohe von 200 % des ortsiiblichen Baulandpreises je m? fiir die
erforderliche Widmungsfliche abzuschlieflen. Hiertiber ist die Einholung eines Gutachtens
erforderlich. Dieser ist von der Gemeinde zu beauftragen. Die Kosten fiir das Gutachten
sowie die iibrigen nachweislich entstehenden Kosten sind vom Grundeigentiimer zu tragen:

Ein gerichtlich beeideter Sachverstindiger wurde fiir die Bewertung der Liegenschaft
beigezogen und ein Bewertungsgutachten liegt vor. Der m?/Preis wird mit € 40,00 bewertet.
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Die gemél der Vermessung des Geometers ermittelte Fldche belduft sich auf 59 m?. Die
Ausgleichszahlung betrdgt somit € 40,00 x 59 m? x 200 % = € 4.720,00. Dem Gemeinderat
liegt die Vereinbarung fiir die Ausgleichszahlung und sonstige Kosteniibernahmen fiir
Ortsplaner, Geometer und Sachverstindigem zur Feststellung des ortsiiblichen
Baulandpreises zur Beschlussfassung vor. Der Gesamtbetrag von € 4.720,00 wurde bereits
an die Marktgemeinde liberwiesen.

Die Einnahme fiir die Gemeinde wird als Strafzahlung angesehen und hat in den operativen

Haushalt einzuflieBen. Eine Riicklage fiir ein Vorhaben kann nach heutigem Wissensstand
nicht gebildet werden.

Ergebnis der 4-wochigen Planauflagefrist:

Es liegen keine Stellungnahmen vor.

Sonstiges:

o Interessen Dritter werden nach ha. Ermessen nicht verletzt.
o Gegeniiber der Gemeinde werden keine Entschidigungsanspriiche gem. § 38 0.6 ROG
ausgelost.

Bgm. Freund erldutert, dass dieses Verfahren mit einem gewissen Aufwand verbunden ist. Um
es durchfiihren zu konnen, war eine entsprechende Einarbeitung erforderlich. Zudem handelt
es sich auch um eine Kostenfrage. Im vorliegenden Fall betrifft es eine Fliche von 59 m?, die
zu berichtigen bzw. zu widmen ist. Wenn sich jemand bemiiht, eine rechtlich korrekte Situation
herbeizufiihren, sollte dies unterstiitzt werden. Nach den durchgefiihrten Priifungen durch den
Sachverstindigen kann festgestellt werden, dass eine Umsetzung moglich ist.

GV Halas begriiit die Moglichkeit, die rechtliche Situation herzustellen, um Abrisse zu ver-
meiden. Zudem erkundigt er sich, ob das Gesetz eine Befristung vorsieht.

Der Vorsitzende fiihrt aus, dass das Gesetz derzeit in Kraft ist. Sollte es beispielsweise in zwei
Jahren aufgehoben werden, wire das gegenstindliche Verfahren dennoch abgeschlossen.

GV Gahbauer schlie3t sich den Ausfiihrungen seines Vorredners an. Er betont, dass es positiv
ist, dass dieses Gesetz geschaffen wurde und nun eine rechtliche Regelung besteht. Gleichzeitig
weist er darauf hin, dass es bedauerlich ist, welch hoher Aufwand, auch in finanzieller Hinsicht,
dafiir erforderlich ist.

Bgm. Freund erginzt zum Thema Aufwand, dass es wesentlich ist, jede Angelegenheit sorgfil-
tig zu priifen. Es wird kontrolliert, ob eine Umsetzung moglich ist oder nicht. Die Entscheidung
obliegt nicht allein dem Gemeinderat, sondern erfolgt in Abstimmung mit den Sachversténdi-
gen.

GR Schmid erkundigt sich, wie Schwarzbauten aufgedeckt werden.
Der Vorsitzende erldutert, dass dies seinerzeit durch Stichproben erfolgte. Dabei wurden

100 Schwarzbauten in ganz Oberosterreich ausgewihlt. Die betroffenen Gemeinden wurden
informiert und hatten die jeweiligen Fille zu begriinden und zu bearbeiten.
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GV Waizenauer hilt fest, dass es grundsétzlich positiv ist, dass eine Losung gefunden wurde.
Er betont, dass es auch Aufgabe der Gemeinde ist, fiir Sensibilisierung in diesem Bereich zu
sorgen. Zudem ist eine exakte Vermessung der Baugrundstiicke von groBer Bedeutung, da Kor-
rektheit und Genauigkeit hierbei besonders wichtig ist.

GV Lechner schlie3t sich den Ausfiihrungen von GV Waizenauer an. Er merkt jedoch an, dass
es den Betroffenen nicht zu einfach gemacht werden darf und fiir die Grundstiicksbereicherung
ein entsprechender Kostenbeitrag zu leisten ist.

Da es zu keiner weiteren Wortmeldung aus dem Gremium kommt, beantragt Bgm. Freund die
besondere Anderung Nr. 58 (Schauer, Schwendt, gem. § 36 a O6. ROG) sowie Vereinbarung
gem. § 36 a (1) Z 5 06. ROG zu beschlielen

Die anschlieende Abstimmung hat die einstimmige Fassung eines positiven Beschlusses tiber
die Flaichenwidmungsplanidnderung Nr. 5.58 sowie der Genehmigung der Vereinbarung tiber
die Ausgleichszahlung zur Folge.

Punkt 2.:  Flichenwidmungsplan Nr. 5; )
Grundsatzbeschluss iiber die Anderung Nr. 59, bei gleichzeitiger Anderung Nr.
27 des OEK Nr. 2 (Schmid, Eferdinger Strafie)

Hierzu verliest der Vorsitzende den vorbereiteten Amtsvortrag.

Basierend auf dem Ansuchen von Herrn Ing. Martin Schmid um teilweise Umwidmung der
Grundstiicke 68/5 und 66 je EZ 103 KG Taufkirchen an der Pram von derzeit G — Gebiet fiir
Geschiftsbauten mit einer Gesamtverkaufsflache iiber 300 m? und maximal 1.500 m? in MB —
eingeschrinktes gemischtes Baugebiet unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung, erlau-
tert Bgm. Freund die Lage der umzuwidmenden Fléche.

Hierzu triagt der Vorsitzende nachfolgende Stellungnahme des Ortsplaners vor:

Mit den beantragten Anderungen soll im westlich des Hauptortes gelegenen Gewerbegebiet die
nicht mehr benotigte Restfliche der Handelsfunktion bzw. des Gebietes fiir geschdftsbauten der
angrenzenden Widmung angepasst werden, indem der betreffende Bereich im Ortlichen Ent-
wicklungskonzept als eingeschrdnkte betriebliche Funktion ausgewiesen und gelichzeitig im
Fldchenwidmungsteil von Gebiet fiir Geschdftsbauten mit einer Gesamtverkaufsfliche von
300 m? bis 1.500 m? in eingeschrdnktes gemischtes Baugebiet unter Ausschluss betriebsfremder
Wohnnutzung umgewidmet werden soll.

Betroffen sind Teilfldchen der Grundstiicke 66 und 68/5, KG Taufkirchen an der Pram, in einem
Gesamtausmayf} von ca. 3.780 m?.

Aus fachlicher Sicht kann den geplanten Anderungen zugestimmt werden, da es sich bereits um
bestehendes Bauland handelt, welches aufgrund der geringeren Fliche des Handelsbetriebes
nunmehr der ostlich angrenzenden MB-Widmung angepasst werden soll und dies eine Anglei-
chung bzw. Homogenisierung der rdumlich funktionalen Gliederung in diesem Bereich dar-
stellt.

Da es zu keiner Wortmeldung aus dem Gremium kommt, beantragt der Vorsitzende die Be-
schlussfassung iiber die vorgetragene Flaichenwidmungsplaninderung vorzunehmen.
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Die anschlieBende Abstimmung hat die zustimmende Fassung eines positiven Grundsatzbe-
schlusses iiber die Anderung Nr. 59 des Flichenwidmungsplanes Nr. 5, bei gleichzeitiger An-
derung Nr. 27 des OEK Nr. 2 (Schmid, Eferdinger StraBe), bei einer Stimmenthaltung wegen
Befangenheit (Ing. Martin Schmid), zur Folge.

Punkt 3.: Beratung und Beschlussfassung iiber die Ab- und Zuschreibung von Trenn-
stiicken gemdf} § 15 Liegenschaftsteilungsgeset; im Rahmen der Vermessung
Ebner-Grund (GZ 11623a)

Zu diesem Tagesordnungspunkt verliest Bgm. Freund den vorbereiteten Amtsvortrag.

Nach Klarung der Eigentumsverhiltnisse der Gruber-Garagen sowie des Vorliegens eines kon-
kreten Projektes fiir die weitere Nutzung der Liegenschaft (Errichtung einer Krabbelgruppe),
hat man sich dazu entschieden, den Bauplatz vermessen zu lassen.

Hierbei soll die Garagenparzelle samt Abrundung der Miihlgasse mit dem Bauplatz des Ebner-
Grundes vereinigt werden. Im Gegenzug wird die als Parkplatzfliche vorgesehene Flache im
Bereich der Kirchenstiege dem 6ffentlichen Gut zugeschrieben. Da es sich lediglich um Ver-
schiebungen zwischen Gemeindegrund handelt, sind auch keine Ablosebetrige zu zahlen. Die
betroffenen Grundstiicke wurden gemall § 15 Liegenschaftsteilungsgesetz vermessen und es
bedarf diesbeziiglich eines Gemeinderatsbeschlusses.

Bgm. Freund beantragt, ohne Wortmeldung aus dem Gremium, die Beschlussfassung iiber die
Ab- und Zuschreibung von Trennstiicken geméal § 15 Liegenschaftsteilungsgesetz im Rahmen
der Vermessung Ebner-Grund (GZ 11623a). Hierbei kann das einstimmige Abstimmungsergeb-
nis festgestellt werden.

Punkt 4.: Beratung und Beschlussfassung iiber die gerichtliche Einforderung einer Zu-
stimmungserklirung beziiglich der Wegvermessung in Kapelln

Bgm. Freund beantragt, diesen Tagesordnungspunkt gemil3 § 53 Abs. 2 06. GemO 1990 unter
Ausschluss der Offentlichkeit zu behandeln.

Der Antrag wird einstimmig angenommen. Somit wird dieser Punkt unter Ausschluss der Of-
fentlichkeit behandelt.

Punkt 5.: Wasserversorgungsanlage BA 12; Beratung und Beschlussfassung iiber die
Auftragserteilung fiir die Bauleitungsarbeiten beim Bauvorhaben ,,Diverse
Sanierungen und Erweiterungen

Bgm. Freund teilt mit, dass hierzu zwei Angebote vorliegen.

Der Arbeitsumfang bei der Wasserversorgungsanlage BA 12 ,,Diverse Sanierungen und Erwei-
terungen* setzt sich wie folgt zusammen:

e ca. 3.400 m Wasserleitungen

e 2 Stk. Wasserzihlerschiachte
e 2 Stk. Kontrollschichte
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Die entsprechenden Baukosten fiir oben angefiihrte Sanierungen und Erweiterungen, kdnnen
auf € 1.200.000,00 netto grob geschitzt werden.

AnschlieBBend erfolgt eine detaillierte Aufschliisselung der Kosten seitens Bgm. Freund. Hierzu
werden die Angebote vom Dipl.-Ing. Eitler & Partner Ziviltechniker GmbH, Linz und vom
FHCE Ziviltechniker GmbH, Linz vorgetragen:

Dipl.-Ing. Eitler & Partner Ziviltechniker GmbH, Linz:

Gesamtsumme von € 108.548,82 (brutto, 3 % Skonto)

FHCE Ziviltechniker GmbH, Linz:

Gesamtsumme von € 114.998,85 (brutto, 10 % Nachlass)

Da es aus dem Gremium zu keiner Wortmeldung kommt, lasst der Vorsitzende iiber die Auf-
tragserteilung fiir die Bauleitungsarbeiten beim Bauvorhaben ,,Diverse Sanierungen und Erwei-
terungen” fiir die Wasserversorgungsanlage BA 12 an Dipl.-Ing. Eitler & Partner Ziviltechniker
GmbH, Linz abstimmen. Dabei kann ein einstimmiges, zustimmendes Abstimmungsergebnis
festgestellt werden.

Punkt 6.: Wasserversorgungsanlage BA 12; Beratung und Beschlussfassung iiber die
Vergabe der Erd-, Baumeister- und Installationsarbeiten fiir das Bauvorhaben
»Diverse Sanierungen und Erweiterungen “

Bgm. Freund tragt den vorliegenden Vergabevorschlag vom Dipl.-Ing. Eitler & Partner Zivil-
techniker GmbH auszugsweise vor.

Die gegenstdindliche Ausschreibung im nicht offenen Verfahren nach dem Billigstbieterprinzip
umfasst die Evd-, Baumeister- und Installationsarbeiten fiir die Wasserversorgungsanlage Tauf-
kirchen — BA 12, bestehend aus rund 2.200 Ifm Wasserleitungen graben, rund 850 Ifm Spiilboh-
rung, rund 50 lfm OBB-Querung, rund 400 Ifm Haus- und Umschliisse, 6 Stk. Bauwerke fiir
Wasserzdhler und Kontrollschdchte, inkl. aller Nebenarbeiten.

Das angefiihrte Vergabeverfahren wurde aus den im Unterschwellenbereich gemdfs BVergG zu-
gelassenen Verfahren auf Grundlage der Kostenschdtzung vom 21. Juli 2025 gewdhlt. Entspre-
chend dem angefiihrten Zuschlagsprinzip wird der Zuschlag dem Angebot mit dem niedrigsten
Preis erteilt bzw. sind Alternativangebote nicht zugelassen.

Das Bauvorhaben wurde mit Bescheid des LH von OO. vom 3. Juni 2025, AUWR-2025-
78246/9-Wa/Ne wasserrechtlich bewilligt.

Im Angebot ist vertraglich festgelegt, dass die Anbotsteller 5 Monate nach Ablauf der Ange-
botsfrist an ihre Angebote gebunden sind.

Der Fertigstellungstermin ist mit September 2026 ponalisiert. Die Angebotslegung erfolgte zu
verdnderlichen Preisen.

Fiir das Bauvorhaben wird bei der Kommunalkredit Public Consulting GmbH. um Forderung
angesucht.
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Das Amt der OO. Landesregierung wurde iiber die Forderapplikation SINAWI am 21. Juli 2025
von der Ausschreibung verstdndigt.

Die Angebotsabgabe war bis 19. August 2025, 09.00 Uhr im Marktgemeindeamt Taufkirchen
an der Pram moglich, wo auch um selben Tag um 09.00 Uhr die Angebotseroffnung stattfand.

Insgesamt wurden 5 Firmen zur Angebotslegung eingeladen, bis zum festgesetzten Zeitpunkt
waren 4 Angebote rechtzeitig eingelangt.

Verzeichnis der eingelangten ungepriiften Angebote (Reihung nach Angebotspreisen; Summe
ohne USt.):

1. Swietelsky AG, Taufkirchen € 1.186.330,51
2. Braumann GmbH, Antiesenhofen € 1.281.544,06
3. Leithdusl GmbH, Mehrnbach € 1.446.049,79
4. Felbermayr GmbH & Co KG, Raab € 1.564.252,18

Die gepriiften Angebote entsprechen den Bestimmungen der Ausschreibung bzw. sind formrich-
tig und vollstdndig, wobei das Angebot der Firma Felbermayr ungepriift ist.

Insgesamt bietet die Firma Swietelsky mit € 1.186.330,51 um € 95.213,50 (= 8,03 %) billiger
an als die Firma Braumann und um € 259.719,29 (= 21,89 %) billiger an als die Firma Leit-
hdusl.

In der Kostenschdtzung vom 21. Juli 2025 wurden fiir den Ausschreibungsumfang Kosten in
Hohe von € 1.500.000,00 veranschlagt.

Zusammenfassung und Vergabevorschlag:

Die gegenstdindliche Ausschreibung im nicht offenen Verfahren der Erd-, Baumeister- und In-
stallationsarbeiten der Wasserversorgungsanlage Taufkirchen — BA 12 erbrachte fiir die
Marktgemeinde Taufkirchen ein sehr giinstiges Ergebnis.

Gemdf3 den Richtlinien der Forderstellen, unter Hinweis auf das Priifungsergebnis, und im
Einvernehmen mit den Vertretern der Marktgemeinde Taufkirchen an der Pram schlagen wir
vor, die ausgeschriebenen Arbeiten an die billigstbietende Firma Swietelsky AG, Maad 17,
4775 Taufkirchen an der Pram gemdf3 Angebot vom 19. August 2025 mit einer Angebotssumme
von € 1.186.330,51 (netto) forderfihig zu vergeben.

Dieser Vergabevorschlag wurde dem Amt der 0. Landesregierung hinsichtlich Uberpriifung
der Einhaltung der Fordervorgaben vorgelegt. Bgm. Freund verliest das diesbeziigliche Ant-
wortschreiben der Forderstelle, welches die Forderféahigkeit bestitigt.

Der Vorsitzende ist erfreut iiber den Ausgang dieses Ergebnisses, da es sich hier um ein grof3es
Projekt mit einer Bauzeit von ca. einem Jahr handelt.

GV Waizenauer bekriftigt, dass eine Sanierung unumgénglich ist.

Bgm. Freund teilt mit, dass die gesamte Wasserleitungssanierung auf zwei Bauabschnitte auf-
geteilt wurde; hierbei handelt es sich um den Bauabschnitt 12.
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Begonnen wird im Bereich Bachschwolln in Richtung Bahnunterfiihrung. Die Umsetzung ist
noch fiir dieses Jahr vorgesehen. Die Arbeiten erfolgen teils durch offene Baugruben, teils mit-
tels Spiilbohrverfahren. Im Zuge der Wasserleitungssanierung werden die Randleisten erneuert
und der beschddigte Gehsteig in Ordnung gebracht.

Der zweite Teil erstreckt sich von der Binder-Kreuzung weiter Richtung Pfarrheim. Hier wird
ein Messschacht auf dem Parkplatz des Pfarrheims errichtet, wofiir bereits eine Vereinbarung
vorliegt.

Die Leitungsfiithrung wird auf der B129 in Richtung Radhaus fortgesetzt. Parallel dazu wird in
der Penzingerstral3e eine neue Wasserleitung geschaffen, der den bisherigen Anschluss auf dem
Privatgrundstiick von Herrn Kalchgruber ersetzt. Samtliche Ausfiihrungen umfasst das Projekt
WVA BA 12.

Der nachfolgende Bauabschnitt verldauft von der B129 bis zur Rainbacher Kreuzung und wird
weiter liber die Franz-Imlinger-Straf3e fortgefiihrt.

Im Zuge dieses Projekts werden samtliche Hausanschlussleitungen hergestellt sowie die erfor-
derliche Sanierung des Brunnens mittels Stahlauskleidung durchgefiihrt.

GV Halas informiert sich, ob in den Abschnitten Leerverrohrungen geplant sind.

Bgm. Freund verneint es aus Kostengriinden; lediglich beim bevorstehenden Glasfaserausbau
werden Leerverrohrungen vorgesehen.

Da es zu keinen weiteren Wortmeldungen aus dem Gremium kommt, 14sst der Vorsitzende liber
die Beauftragung der Firma Swietelsky AG, Taufkirchen an der Pram mit einer Angebotssumme
von € 1.186.330,51 (netto) hinsichtlich der Durchfiihrung der Erd-, Baumeister- und Installati-
onsarbeiten fiir das Bauvorhaben ,,Diverse Sanierungen und Erweiterungen® Wasserversor-
gungsanlage BA 12 abstimmen, wobei die einstimmige Beschlussfassung festgestellt werden
kann.

Punkt 7.: Beratung und Beschlussfassung iiber die Auftragserteilung fiir die Asphaltie-
rungsarbeiten auf Gemeindestrafien

Bgm. Freund informiert dariiber, dass diese Thematik bereits im Bauausschuss behandelt wurde
und die Asphaltierungsarbeiten von Teilbereichen bereits abgeschlossen sind.

Hierbei handelt es sich in Schwendt um die Zufahrt Rothauer, die etwas verldngert wurde. Die
Gesamtkosten belaufen sich auf € 5.324,98.

Auch das nichste Projekt liegt in der Ortschaft Schwendt und betrifft die Zufahrt Jungwirth,
die zum Umkehrplatz fiihrt. Die Gesamtkosten hierfiir belaufen sich auf € 11.318,70.

Die zusitzlich durchgefiihrte Asphaltierung steht im Zusammenhang mit dem Wasserschaden
in Bachschwolln mit Gesamtkosten von € 3.242,14.

Die Asphaltierungen wurden durch die Fa. Swietelsky AG, Taufkirchen an der Pram zu einem
Gesamtbetrag von € 19.885,82 (brutto) ausgefiihrt.

AnschlieBend kommt es ohne weitere Wortmeldung zur einstimmigen Beschlussfassung
iiber die Auftragserteilung fiir die Asphaltierungsarbeiten auf Gemeindestral3en an die Firma
Swietelsky AG.
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Punkt 8.: Behandlung folgender Priifberichte der BH Schirding — Kenntnisnahme
derselben:

a) Rechnungsabschluss 2020
b) Rechnungsabschluss 2021
¢) Rechnungsabschluss 2022
d) Rechnungsabschluss 2023
e) Rechnungsabschluss 2024

Bgm. Freund bedankt sich dafiir, dass die Priifberichte aufgeteilt vorgetragen werden. Im Rah-
men des Tagesordnungspunktes werden die Rechnungsabschliisse von 2020 bis 2024 von fol-
genden Personen prisentiert:

a) Rechnungsabschluss 2020

GR Hofinger tragt den Priifbericht zum Rechnungsabschluss 2020 vollinhaltlich vor.

b) Rechnungsabschluss 2021

GV Waizenauer trigt den Priifbericht zum Rechnungsabschluss 2021 vollinhaltlich vor.

¢) Rechnungsabschluss 2022

Vize-Bgm. Bauer trigt den Priifbericht zum Rechnungsabschluss 2022 vollinhaltlich vor.

d) Rechnungsabschluss 2023

GR Zahlberger tragt den Priifbericht zum Rechnungsabschluss 2023 vollinhaltlich vor.

e) Rechnungsabschluss 2024

Bgm. Freund trégt den Priifbericht zum Rechnungsabschluss 2024 vollinhaltlich vor.

Die Berichte der BH Schirding betreffend die Rechnungsabschliisse 2020 bis 2024 werden
ohne Wortmeldung einhellig zur Kenntnis genommen.

Punkt 9.: Allfiilliges

1. Dringlichkeitsantrag

Beratung und Beschlussfassung {iber den Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages mit der Netz
Oberosterreich GmbH betreffend 30-kV-Erdkabelanlage Netzumbau Schst. Taufkirchen

Hierbei handelt es sich um den Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages mit der Netz Oberds-
terreich GmbH betreffend 30-kV-Erdkabelanlage Netzumbau Schst. Taufkirchen.

Im Zuge des Transformatorumbaus Schst. Taufkirchen wurden alle 30-kV-Leitungen, die zum
Transformator fiithren, als Erdkabel verlegt.
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In diesem Fall ist das Gemeindegrundstiick Nr. 1529, KG 48242 Taufkirchen an der Pram,
EZ 213, betroffen.

Der Wert dieser Dienstbarkeit und somit das einmalig zu leistende Entgelt wird mit einem Be-
trag von € 137,00 festgesetzt.

AnschlieBend wird der Dienstbarkeitsvertrag vollinhaltlich vorgetragen.

Bgm. Freund informiert die Mandatare, dass die Trafostation bereits abgetragen wurde.

Da es von Seiten des Gremiums zu keinen Wortmeldungen kommt, beantragt der Vorsitzende
die Zustimmung {iber den Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages mit der Netz Oberosterreich
GmbH betreffend 30-kV-Erdkabelanlage Netzumbau Schst. Taufkirchen.

Bei der darauffolgenden Abstimmung kann die einstimmige Beschlussfassung im Sinne des

oben angefiihrten Antrages festgestellt werden.

2. Dringlichkeitsantrag

Beratung und Beschlussfassung iiber die Vorkaufsrechtseinrdumung mit Verzicht auf das Vor-
kaufsrecht bei den Miiller-Griinden, Kapelln

a) Kaufvertrag Koblstétter
b) Kaufvertrag Hufnagl/Schiitz
¢) Kaufvertrag Gruber/Strasser

Wie angekiindigt, geht es beim 2. Dringlichkeitsantrag um die Vorkaufsrechtseinrdumung mit
Verzicht auf das Vorkaufsrecht bei den Miiller-Griinden, Kapelln.

Die Kaufvertrige werden mit dem Grundbesitzer Herrn Wolfgang Miiller und den Genannten

a) Koblstatter
b) Hufnagl/Schiitz
¢) Gruber/Strasser

unter Beitritt der Marktgemeinde Taufkirchen an der Pram, Schirdinger Strafle 1, 4775 Tauf-
kirchen an der Pram, im Folgenden kurz Gemeinde genannt, abgeschlossen.

Bgm. Freund trégt die fiir die Gemeinde betreffenden Punkte im Vertrag vor.

Fiinftens: Die kaufende Partei hat genaue Kenntnis vom Baulandsicherungsvertrag vom
03.10.2024 und tibernimmt die darin vereinbarten Verpflichtungen samt Verkaufsoption. Sie
verpflichtet sich zudem,

1. die Bauverpflichtung wiederum auf allfillige Rechtsnachfolger (durch Aufnahme dieses Ver-
tragspunktes) zu iiberbinden,
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2. dafiir Sorge zu tragen, dass bei jeder nachfolgenden Verdufserung der Marktgemeinde Tauf-
kirchen an der Pram das Optionsrecht gemdf; Vertragspunkt ,, Drittens: “ und das Vorkaufs-
recht fiir alle Arten der Verdufserung gemdfs Vertragspunkt ,, Viertens:* des Baulandsiche-
rungsvertrages vom 03.10.2024 eingerdumt wird und

3. die Verduferungsurkunde unverziiglich und unaufgefordert der Gemeinde vorzulegen, damit
diese die Einhaltung der Verpflichtung iiberpriifen kann.

Die kaufende Partei hat genaue Kenntnis von den Sanktionen bei Nichteinhaltung der Bau-
bzw. Uberbindungsverpflichtung.

Zur letztendlichen Verwirklichung der Bebauung des Vertragsobjektes rdumt die kaufende Par-
tei fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des Vertragsobjektes der Gemeinde das
einseitig unwiderrufliche Recht ein, das Vertragsobjekt, wenn es nicht innerhalb von sechs Jah-
ren ab rechtskrdftiger Umwidmung auf Basis einer rechtskrdftigen Baubewilligung mit einem
Wohnhaus (Ein- oder Zweifamilienhaus zumindest als Rohbau samt Dachstuhl) bebaut wurde,
kéuflich zu erwerben.

Als Kaufpreis gilt der FiXPreisS VOR ............cc.ccciiviiiiiaiiiiii et €45,00
(fiinfundvierzig Euro) — nicht wertgesichert — zuziiglich

1. allenfalls bezahlter Aufschlieffungskosten infolge offentlich-rechtlicher Abgaben (z.B. § 18 ff
OO Bauordnung 1994, § 25 ff OO ROG 1994, Interessentenbeitriige-Gesetz 1985) und

2. einer allfilligen durch eine Verbauung verursachten, von einem durch den Prdsidenten des
Landesgerichtes Ried im Innkreis iiber Antrag einer Vertragspartei bestellten gerichtlich beei-
deten Sachverstdindigen fiir das Immobilienwesen errechneten Wertsteigerung bzw. Wertminde-
rung der Baugrundstiicke (wie Einfriedungen, Kellererrichtung etc.).

Das Optionsrecht erlischt nach Ablauf von 8 (acht) Jahren ab rechtskrdftiger Umwidmung.

Mit der Annahme dieses Angebotes durch die Gemeinde entsteht der Vertrag, wobei die mit der
Errichtung des grundbuchstauglichen Kaufvertrages und dessen grundbiicherlichen Durchfiih-
rung verbundenen Kosten und Abgaben der Grundstiickseigentiimer als Verkdufer zu tragen
hat.

Alternativ ist das Grundstiick auf Aufforderung der Gemeinde an Kaufwillige um den vorge-
nannten Optionspreis zu verkaufen, wobei die mit der Errichtung und grundbiicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Gebiihren und Verkehrssteuern (nicht
aber eine Immobilienertragsteuer, Kosten iZm der Immobilienertragsteuer und Lastenfreistel-
lungskosten) die sodann kaufende Partei zu tragen hat.

(AusschlieBlich) Zur Sicherstellung und Uberpriifung der Uberbindungsverpflichtung rdumt
die kaufende Partei der Gemeinde am Grundstiick 240/11 das Vorkaufsrecht fiir alle Arten der
Verduflerung ein, wobei der Vorkaufspreis den vorstehend definierten Optionspreis betrdgt.

Die Gemeinde nimmt dieses Vorkaufsrecht vertraglich an und wird dessen grundbiicherliche
Sicherstellung vereinbart.

Da es zu keinen Wortmeldungen aus dem Gremium kommt, ldsst der Vorsitzende einzeln liber
die Vorkaufsrechteinriumung mit Verzicht auf das Vorkaufsrecht bei den Miiller-Griinden,
Kapelln abstimmen.
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Dabei kann jeweils die einstimmige Beschlussfassung zum

a) Kaufvertrag Koblstitter
b) Kaufvertrag Hufnagl/Schiitz
¢) Kaufvertrag Gruber/Strasser

festgestellt werden.

Allfalliges:

GV Halas berichtet iiber ein Telefonat mit LR Winkler hinsichtlich der Etzlsdorfer Wehr. Dieser
hat seine Unterstiitzung fiir das Projekt Kleinwasserkraftwerk zugesagt.

Weiters bewirbt GV Halas sowohl den bevorstehenden E-Mobilitdtstag am Samstag, 13. Sep-
tember 2025 als auch das Stoblturnier der SPO am Samstag, 20. September 2025.

Bgm. Freund informiert, dass er ebenfalls zwei Anrufe zur Etzlsdorfer Wehr erhalten hat. Sei-
tens LR Haimbuchner wurde der Eingang bestitigt; die Resolution wird unter Beriicksichtigung
der gesetzlichen Vorgaben gepriift. LR Achleitner hat die Projektunterlagen fiir das Kraftwerk
angefordert. Bislang liegen noch keine Riickmeldungen vor und ein Verhandlungstermin ist
derzeit noch nicht bekannt.

GV Gahbauer regt an, die Baume und Straucher entlang des Weges an der Pram aufzuputzen.

Weiters erkundigt er sich, ob im oberen Bereich der ISG ein Abfallbehélter aufgestellt werden
kann, da derzeit nur im unteren Bereich einer vorhanden ist.

Aufgrund einer Anfrage von GV Gahbauer gibt Bgm. Freund bekannt, dass der wasser- und
naturschutzrechtliche Verhandlungstermin hinsichtlich des Geh- und Radweges entlang der
B129 am 16. September 2025 stattfindet.

Anschliefend informiert der Vorsitzende das Gremium {iber folgende Themen:

> Beim OBB-Standort wird ein ESTW (Elektronisches Stellwerk) bei der Park & Ride-
Anlage auf der Haberedter-Seite errichtet. Hierzu wurden Alternativstandorte angeboten,
allerdings wurden diese von der OBB abgelehnt.

» Dem Land Oberdsterreich wurde der erste Planentwurf fiir die Krabbelstube gesendet. Der
Plan wurde seitens der UBAT mit Anpassungs- und Anderungswiinschen retourniert und
es wurde auf die Kosten hingewiesen. Die Kosten fiir die Krabbelstube von € 1.225.000,00
sind einzuhalten, alle Mehrkosten miissen begriindet werden.

Die Gestaltung der Innenrdume wurde mit der Kindergartenleitung direkt abgesprochen.
Sobald der fertige Entwurf vom Architekten eintrifft, wird dieser begutachtet und anschlie-
Bend dem Land Oberdsterreich zur Kontrolle und Uberpriifung iibergeben.

» Fiir die Dachsanierung wurde das Schuldach an zwei Stellen gedffnet. Die Felder sind je-
weils drei Meter breit, wobei bei einem Feld die durchnisste Isolierung festgestellt wurde.
Die morschen und feuchten Bretter wurden ausgetauscht. Bei den angrenzenden Feldern
wurde keine Feuchtigkeit der Isolierung festgestellt.

Seite 17



Bei der zweiten Offnung zeigte sich erneut dieselbe Situation. An dieser Stelle wurde vor
etwa 8 bis 10 Jahren der Gully erneuert, wobei bereits damals Feuchtigkeit festgestellt
wurde. Im Zuge dessen erfolgten eine neue Isolierung sowie der Wiederverschluss der Off-
nung, da der defekte Gully als Ursache vermutet wurde.

Daneben wurde eine Kontroll6ffnung eingebaut und an dieser Stelle wurden groB3ere Prob-
leme festgestellt. Nicht nur die Isolierung war durchnisst, auch die Trigerdecken waren
betroffen. Alle feuchten Bereiche wurden zur Gédnze abgetragen und ersetzt.

Die Firma Markl und die Firma Weisshaidinger, die hauptsédchlich die Dachsanierung vor-
genommen haben, haben die Arbeiten abgeschlossen.

Gleichzeitig wurde kontrolliert, wo sich der Wassereintritt befindet. Bei einer Stelle diirfte
der Gully das Problem gewesen sein. Beim anderen Bereich, wo unter der Dampfsperre
alles trocken ist, besteht die Vermutung das sich der Wassereintritt zwischen Glasfenster-
anschluss und Dach befindet.

Die Firma Poéttinger wurde hinzugezogen, da die fehlerhafte Ausfiihrung der Anschliisse
die festgestellten Schadstellen erkldren wiirde.

Es stellt sich die Frage, ob das Problem an der fehlerhaften Ausfiihrung, Verschmutzung
der Entwisserungsrinnen und Fensterbleche oder an den undichten Kippfenstern, die sich
von selbst 6ffnen, liegt.

Der Gemeindevorstand hat beschlossen mit der Errichtung der PV-Anlage bis zum Friih-
jahr 2026 zu warten.

Herr Christoph Spitzenberger hat als Bauaufsicht darauf hingewiesen, dass nicht alles nach
der damaligen Norm ausgefiihrt wurde, wie zum Beispiel der Anschluss der Dachneigung.
Es muss noch geklart werden, ob Unterlagen zu den nicht normgerecht ausgefiihrten Ar-
beiten vorliegen und wer die Entscheidungen getroffen hat.

In den gedffneten Elementen wurde ein Sensor geklebt. Mit einem Auslesegerdt kann fest-
gestellt werden, ob dort eine Feuchtigkeit vorhanden ist.

Nach derzeitiger Sachlage ist die Finanzierung gemifR Finanzierungsplan in Hohe von
€ 220.000,00 gesichert.

GV Halas duferte sein Bedauern {iber die bisherige Entwicklung und den erheblichen Auf-
wand, der in dieser Angelegenheit bereits vom Keller bis zum Dach investiert wurde.

GV Waizenauer bestitigt, dass die Ausfiihrungen vom Vorsitzenden nachvollziehbar sind.
Ergénzend ist festzuhalten, dass die Anbringung der PV-Anlage im Friihjahr nicht selbst-
verstdndlich war und man sich im Gemeindevorstand zu dieser Entscheidung gemeinsam
geeinigt hat. Es ist auch wichtig, das als ortliche Bauaufsicht Herr Christoph Spitzenberger
tétig ist und nicht die bei der Errichtung beauftragte Bauaufsicht.

Das von Herrn Spitzenberger erstellte Protokoll weist mehrere Punkte auf, die eindeutig
nicht der Norm entsprechen. Ob diese im direkten Zusammenhang mit der aktuellen Situ-
ation stehen, kann derzeit nicht abschlieBend beurteilt werden; ein Zusammenhang kann
jedoch auch nicht ausgeschlossen werden.
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Die festgestellten Verfehlungen gehdren gepriift und das Gesprdch mit den beteiligten
Firmen gesucht, so wie es Herr Spitzenberger vorgeschlagen hat. Der Schaden belduft sich
im Moment auf ca. € 160.000,00 und solange die Schuldfrage nicht geklért ist, wére eine
Zuriickhaltung der Zahlungen eine Option, so GV Waizenauer.

Es ist wichtig, dass Herr Spitzenberger in dieser Angelegenheit dem Gemeindevorstand
den Bericht genauer erldutert, um eine gute Grundlage fiir eine gemeinsame Losung zu
schaffen. Die Verfehlungen abzusegnen, kommt fiir ihn personlich nicht in Frage.

Bgm. Freund gibt bekannt, dass der Gemeindevorstand dieses Thema noch behandeln wird.
Herr Spitzenberger steht zur Verfligung, allerdings muss beriicksichtigt werden, dass die
Beratung von der Bauaufsicht kostenpflichtig ist.

Der Vorsitzende stimmt GV Waizenauer zu, dass eine Kontrolle erfolgen muss, um die
Firmen mit ihren Ausfithrungen zu konfrontieren.

Vize-Bgm. Bauer bekriftigt, dass es sicherlich fiir alle zutrifft, dass die Verfehlungen nicht
einfach abgesegnet werden. Fiir die Zukuntft ist es auch wichtig, dass eine Losung gefunden
wird.

GV Lechner findet, dass die Sensoren eine interessante Losung sind. Damit besteht die
Moglichkeit zu kontrollieren, ob die Abdichtung des Daches intakt ist, wenn im Friihjahr
die PV-Anlage montiert werden soll. Man muss auch den Kosten-Nutzen-Faktor sehen.

Der Vorsitzende bestitigt, das es in dieser Angelegenheit einer Kldrung bedarf und aus-
fiihrlich besprochen wird.

Vize-Bgm. Bauer informiert, dass die Villa Kunterbunt ihren Namen gerecht wird. Beim Be-
wegungstag haben die Kinder mit der Gesunden Gemeinde Bilder gestaltet. Bei der Sommer-
Kinder-Betreuung wurde der Rest gebastelt und im Kindergarten sind ebenfalls noch Bilder in
Arbeit. Die ersten Bilder wurden bei der Villa Kunterbunt bereits angebracht.

In den Ferien wurden die ersten Sitzgelegenheiten im Schulgarten geschaffen. Die fehlende
Sitzgruppe wird in den ndchsten Monaten ausgefiihrt. Durch die geschaffenen Sitzgelegenhei-
ten kann der Unterricht fiir die Kinder drau3en stattfinden. Dank zahlreicher Taufkirchner Fir-
men und dem Bauhof wurde das Projekt sehr gut umgesetzt.

Vize-Bgm. Bauer bewirbt den Adventmarkt der dieses Jahr am 06. Dezember 2025 stattfindet,
bei dem auch der Nikolaus und die Perchten anwesend sein werden. Die diesbeziigliche Sitzung
fiir den Adventmarkt wird am 29. September 2025 stattfinden.

Bgm. Freund bedankt sich bei Vize-Bgm. Bauer fiir die Ubernahme des Projektes ,,Schulgar-
ten®.

GV Waizenauer bedankt sich bei den Vereinen und Institutionen fiir die Beteiligung des
Ferienpasses 2025. Er betont, dass es sich hier um keine Selbstverstiandlichkeit handelt. Obwohl
die diesjdhrige Abschlussveranstaltung heuer anders durchgefiihrt wurde, wurde sie gut ange-
nommen.

AnschlieBend bewirbt GV Waizenauer das bevorstehende Sturm- und Weinfest der FPO am
Samstag, 27. September 2025 im Bilger-Breustedt Schulzentrum.
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GR-Ersatzmitglied Seitz informiert, dass die Griinstreifen entlang der Berndobler Strafe, ins-
besondere im Boschungsbereich, stark zugewachsen sind. Dadurch ist bei den Ausfahrten die
Sicht erheblich eingeschrinkt, insbesondere bei Regen.

Die Mitteilung an die Marktgemeinde erfolgte am 27. Mai 2025. Es wurde darauf hingewiesen,
dass nicht iiberall gleichzeitig gearbeitet werden kann. Auf Nachfrage, ob bereits ein Termin
fiir die Maharbeiten feststeht, wurde der Bauhof kontaktiert. AnschlieBend wurde mitgeteilt,
dass die Gemeinde keine fremden Wiesen méht.

In diesem Zusammenhang wurde empfohlen, den Grundstiicksbesitzer zu informieren, dass die
Flachen links und rechts der Kreuzung geméht werden. Nach fast drei Wochen erfolgte die
Mahd der Boschung durch die Marktgemeinde. GR-Ersatzmitglied Seitz betont, dass in einigen
Bereichen des Gemeindegebiets kiinftig schneller reagiert werden soll.

Bgm. Freund erkundigt sich, ob die Boschung bereits mit dem Boschungsmiher geméht wurde.
Zwar lag eine Zusage des beauftragten Unternehmens aus Andorf vor, diese wurde jedoch kurz-

fristig zuriickgezogen.

GR-Ersatzmitglied Seitz kann leider nicht beurteilen, ob mit dem Boschungsméaher geméht
wurde.

Abschlieend weist Bgm. Freund auf die Eroffnung am 12. September 2025 beim Stadler-Wirt
& Tschapo hin.

Da die Tagesordnung erschopft ist und sich niemand mehr zu Wort meldet, schlief3t
Bgm. Freund um 21:38 Uhr die Sitzung.

Die Schriftfiihrerin: Der Biirgermeister:
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